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URBAIN
Vidauban - 2022

CONTEXTE URBAIN

® Opération localisée a l'entrée nord-ouest de la
commune, au sein d'un quartier composé d'équipements
publics et de maisons individuelles,

® Site anciennement occupé par la cave coopérative de la
ville, ayant fait l'objet d'une division parcellaire. Le site
se compose de deux parties:

- la partie nord : la cave existante a été conservée et rénovée,

- la partie sud: le terrain est dépollué et réaménagé pour
accueillir les logements,

® Equipements sportifs et scolaires a proximité immédiate.
Le coeur du village est a moins d‘un kilométre du site,

® Programme de 98 logements LLS (logements locatifs

TN/ : : : : sociaux) proposant une diversité typologique afin de
Plan de situation de l'opération, commune de Vidauban favoriser la mixité et répondre aux différents besoins
Q ©audat.var - OrtholGN® 2023 des familles.
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Site aprés l'opération ©audat.var - OrtholGN® 2023

Site avant l'opération en 2017 ©audat.var - OrtholGN® 2017
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INSERTION URBAINE ‘

® Le projet est issu de la division parcellaire
du terrain de l'ancienne cave municipale. Le
résultat de cette opération se traduit ainsi :

- Au nord, la cave, toujours existante, a fait
l'objet d’une rénovation,

- Au sud, la parcelle en longueur, présente
un dénivelé de plus de 7 meétres. Elle
accueille aujourd’hui «Les Passerelles» :
des logements collectis sociaux, les
stationnements en majorité au sous-sol et
leurs jardins paysagers,

® L'implantation des batis s'inspire des O
batiments préexistants sur le site et profite
au mieux de l'orientation nord-sud des 7
facades,

® Les hauteurs varient entre R+3 et R+4.

Photo prise depuis la cour végétalisée et l'espace aménagé avec les bancs en L'ensemble se compose de:
bois. A Uarriére-plan, les escaliers menant a l'entrée de l'opération illustrent la - Deux volumes linéaires au nord. Les entrées
bonne insertion du bdti, en adéquation avec le dénivelé du terrain. ©audat.var indépendantes des logements se font par

les terrasses sur la facade au sud. Le volume

nord-est (mitoyen du batiment de la cave)

PlanT2: accueille des logements mono ou bi orientés,

: - ] - Deux volumes linéaires au sud : accessibles O
' par des coursives extérieures sur les facades
nord, ils disposent des terrasses au sud et
sont entourés d'espaces verts,

Salon et
cuisine

® L'architecture est contemporaine,
caractérisée par des teintes claires et des
garde-corps de balcons métalliques,

® Les passerelles entre les linéaires batis sont

Plan d’un T2 avec l'entrée par sa implantées afin de remplacer les couloirs
, terrasse. . situés devant les appartements et, lorsque R
e emomeeeoooeeooooes :  ONSL Architectes Ingénieurs cela est possible, de les transformer en

terrasses. O

Jardins collectifs drainants Cave Linéaire bati mitoyen a
: coopérative la cave

Terrasse

‘ Entrée parking
en sous-sol

Jardins collectifs drainants Parking a niveau avec
des matérieuax drainants

Plan masse de l'opération. ©NSL Architectes Ingénieurs
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ACCHNCE DUSBAN SME

DE LAIRE TOULCMMAISE 21 DU VAR

CADRE DE VIE ET BIEN-ETRE DES
HABITANTS

® Projet proposant une offre diversifiée de
logements comprenant 42% en T2, 44% en
T3,9% T4 et 5% T5,

® Tous les appartements disposent d'un accés
a U'extérieur : des terrasses protégées par des
casquettes (terrasse de l'étage supérieur)
contribuant au confort thermique,

® Espaces de convialité perméables et
paysagers au service des résidents:

- cour végétalisée centrale : espace intérieur
aux deux linéaires batis agrémenté d'un
cheminement piéton et de bancs,

- au sud : un cheminement piéton végétalisé,
intégrant des aires de jeux pour les enfants.
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Vue depuis la facade sur le parcours végétalis, au fond les passerelles qui

relient les batiments.©audat.var
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Insertion du bati sur un dénivelé de 7 métres. ©NSL Architectes Ingénieurs

AMENAGEMENT DURABLE,
QUALITE ET PERFORMANCE
ENVIRONNEMENTALE

® Mesures en faveur du confort d'été :

- 100% des appartements ont a minima une
orientation vers le sud : 67% des logements
sont traversants et 4% sont tri-orientés,

- utilisation de couleurs claires pour les
facades et parcours piétons,

- volumes linéaires orientés nord-sud
permettant une maitrise de l'ensoleillement
et des apports thermiques,

- jardins collectifs composés de plantes
locales dont lavande, romarin, chéne vert,
chéne pubescente, chataigner, pin d'Alep et
olivier,

® Gestion des eaux pluviales avec rétention et
infiltration totale sur la parcelle assurée par:

- ['utilisation de béton drainant sur les
espaces de stationnement en surface et
chaussée d'acces,

- un ballast (grands cailloux) sur environ
1 metre d'épaisseur qui fonctionne a la
fois comme fondation de la chaussée et un
bassin de rétention.

Premiére espace
de repos de
l'opération, avec
son cheminement
menant vers les
boites aux lettres
et la conciergerie
en fond.

A létage,

une entrée
indépendante
permet d‘accéder
a un logement
depuis le balcon.
©audat.var
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LES PLUS DU PROJET

® Approche bioclimatique et
gestion technique des eaux
pluviales.
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